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Stemveien 11 - 472/106 -  Godkjent bruksendring av 
loft 

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 472 / 106 / 0 / 0  
 

Ansvarlig søker: MOLO CONSULTING AS 
Tiltakshaver: Paul Nyblin 
 
 

 
Bygningsmyndigheten behandler søknaden etter delegasjon gitt plan- og 
bygningssjefen med virkning fra 01.01.2023. 
 
I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-4 og 21-4 godkjennes 
søknaden. Situasjonsplan, snitt og fasadetegninger mottatt 28.04.2023 og 
plantegninger mottatt 24.05.2023 ligger til grunn for godkjenningen. Tegningene er 
vedlagt. 
 
Søknaden omfatter bruksendring av loft på garasjen fra tilleggsdel til hoveddel 
tilhørende eksisterende leilighet. 
 
I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis dispensasjon fra 
reguleringsbestemmelsene i kommunedelplanen §  vedrørende plankrav.  
 
Arbeidet kan settes i gang. 
 

Søknaden:  
Søknad om bruksendring av loftsetasjen på garasjebygget fra tillleggsdel til 
hoveddel er mottatt 28.04.2023. Søknaden var komplett 24.05.2023. Loftsetasjen 
skal være en del av etablert leilighet i garasjebygget (godkjent i 1998), og 
inneholde to soverom og stue. BRA for arealet som bruksendres er oppgitt til  
45 m². 

Gjeldende plangrunnlag: 
Kommunedelplan for Tangvall. Plan nr. 4204-201405. Vedtatt: 26.05.2016. Formål: 
Boligbebyggelse. Område B4. Hensynssone: H220 - Gul støysone. 
 
 

https://dialog.kristiansand.kommune.no/skjemaer/bruker?retur=%2fskjemaer%2fKK067&shortname=KK067&securitylevel=3
mailto:post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
https://www.kristiansand.kommune.no/
http://www.lovdata.no/all/hl-20080627-071.html#21-4
http://www.lovdata.no/all/hl-20080627-071.html#19-2
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Naturmangfoldloven: 
Tiltaket omhandler kun bruksendring av mindre del av eksisterende bygg. Det 
medfører ikke endring i antall boenheter eller etablering av ny bruk. På bakgrunn 
av dette vurderes tiltaket å ikke komme i konflikt med naturmangfoldloven, jf. NML 
§ 8-12. Forholdet til naturmangfoldloven anses dermed å være tilstrekkelig belyst. 

Dispensasjoner: 
Tiltaket er i strid med kommunedelplan, og er avhengig av dispensasjon for å 
kunne få tillatelse. 
 
Dispensasjonsgrunnlaget: 
Plan- og bygningslovens § 19-2 gir kommunen mulighet til å gi dispensasjon fra 
bestemmelser fastsatt i, eller i medhold av, denne lov.  Hensynene bak 
bestemmelsen(e) det dispenseres fra, eller lovens formål, må ikke bli vesentlig 
tilsidesatt. I tillegg må fordelene ved å gi dispensasjon være klart større enn 
ulempene. Søknader om dispensasjon må begrunnes, og naboer skal varsles. 
Regionale og statlige myndigheter skal få mulighet til å uttale seg før det gis 
dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i lovens § 1-8 om forbud mot tiltak 
langs sjø og vassdrag hvis deres saksområde blir direkte berørt. 
 
Søknad om dispensasjon: 
I medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det søkt om dispensasjon fra 
kommunedelplanens bestemmelse punkt 1.1 vedrørende plankrav. 
 
Som begrunnelse oppgir ansvarlig søker/tiltakshaver blant annet at: 

• Tiltaket medfører ingen nye boenheter. 
• Bruksendringen medfører ingen endringer på bygget utvendig. 
• Ingen naboer eller gjenboere kan sees å bli påvirket. 
• Området er tett befolket og et prioritert utbyggingsområde. 
• Man vil kunne bygge til eller på tilsvarende areal uten krav om plan. 
• Det mistenkes at det er en forglemmelse at bruksendring ikke er tatt med 

som unntak fra plankrav.  
 
Det vises til søknaden i sin helhet. 
 
Hensyn: 
Hensynet bak plankravet i kommunedelplanen er at kommunen vil sikre en 
forsvarlig og gjennomtenkt utvikling av arealutnyttelsen i området. En 
bestemmelse om plankrav før tiltak kan gjennomføres, gir styring med den samlede 
arealutnyttelsen og arealbruken i byggeområdene. Plankravet skal videre sikre en 
forsvarlig opplysning i saken, og bl. a. få frem hvilke konsekvenser en tillatelse vil 
kunne innebære for utviklingen i området.  
 
Vurdering: 
Bruksendringen medfører ingen utvendige bygningsmessige endringer. Det 
etableres heller ingen ny boenhet. Det vil altså ikke medføre økt trafikk eller økt 
press på annen infrastruktur, friområder, lekearealer el.  
 
I henhold til kommunedelplanen er det gitt unntak fra plankrav for mindre til- og 
påbygg til eksisterende boligbebyggelse, samt for mindre frittliggende garasjer. I 
denne saken er det snakk om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i 
eksisterende leilighet.  
 
Bygningsmyndigheten kan ikke se at hensynet bak plankravet vil bli vesentlig 
tilsidesatt ved en dispensasjon i denne saken.  
 

http://www.lovdata.no/all/tl-20090619-100-002.html#8
http://www.lovdata.no/all/tl-20090619-100-002.html#8
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Fordelene er åpenbare for tiltakshaver som får utnyttet arealene på en mer 
hensiktsmessig måte. Leiligheten i garasjebygget har vært godkjent i lang tid. 
Utnyttelsen av loftsarealene til hoveddel vil gi leiligheten økt kvalitet, og mer 
brukbarhet.  
Bygningsmyndigheten vurderer at fordelene er klart større enn ulempene ved en 
dispensasjon i denne saken.  
 
Lovens vilkår for å kunne gi dispensasjon er etter dette oppfylt. Det vurderes at en 
dispensasjon i denne saken ikke vil gi uheldig presedens for andre saker. Det er 
snakk om en mindre utvidelse av lovlig etablert leilighet. Bygningsmyndigheten 
konkluderer med at det er hensiktsmessig å gi den omsøkte dispensasjonen.  
 
Konklusjon: 
I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gir bygningsmyndigheten dispensasjon 
fra plankrav for bruksendring som omsøkt.  

Bygningsmyndighetens øvrige vurdering: 
Tiltaket tilfredsstiller krav til tiltak som kan forestås av tiltakshaver, jf. plan- og 
bygningsloven § 20-4 og SAK10 (Forskrift om byggesak) § 3-1. Det er tiltakshavers 
ansvar at tiltaket blir utført i samsvar med alle bestemmelser gitt i eller i medhold 
av plan- og bygningsloven. Tiltakshaver er også ansvarlig for at tiltaket utføres som 
vist i søknaden.  
 
Eiendommen ligger innenfor marin grenseflate, og det er registrert middels fare for 
marin leire. Tiltaket vurderes å være et K0-tiltak i henhold til NVEs veileder 
«Sikkerhet mot kvikkleireskred». Det medfører ingen terrenginngrep, og ingen 
tilflytning av personer. Bygningen står på en flate, og berører verken fyllingstopp 
eller -fot.  

Ferdigstillelse: 
Før loftsetasjen kan tas i bruk til beboelse skal det foreligge ferdigattest, jf. plan- 
og bygningsloven § 21-10 og SAK10 § 8-1. Når arbeidene er ferdig utført, må 
vedlagte skjema sendes inn sammen med «som bygget»-tegninger. 
Dokumentasjonen sendes pr. post til: 

Kristiansand kommune v/Plan og bygg 
Postboks 4 
4685 Nodeland 

 
Eller på e-post til post.byutvikling@kristiansand.kommune.no.  
Husk å oppgi saksnummer.  
 
Det å ta søknadspliktige tiltak i bruk uten ferdigattest kan medføre 
overtredelsesgebyr, jf. plan- og bygningsloven § 32-8 d). 

Gebyr: 
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2023, og 
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2023.  
 
Følgende gebyr skal betales: 
 

Beskrivelse Varenr. Beløp 
Bruksendring 5082 7 500 
Kartavgift 5032 1 000 
   
Totalt gebyr å betale  8 500 

 

mailto:post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
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Gebyr ettersendes tiltakshaver: 
 Paul Nyblin 
 Apeslandsveien 132 
 4534 Marnardal 

Gyldighet: 
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 år fra vedtaksdato. Etter den tid faller 
tillatelsen bort, jf. plan- og bygningsloven § 21-9. 

Klageadgang: 
Vedtaket kan påklages, jf. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. 
Se vedlagte orientering.  

Har du/dere spørsmål?  
Ta kontakt med saksbehandler, Lise Grundeland, på tlf. 480 33 099 eller på e-post 
lise.grundeland@kristiansand.kommune.no.  
 
 
 
 
Med hilsen 
 
Lise Grundeland     Arne Kjell Brunes 
Saksbehandler     Byggesaksleder 
 
Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur 
 
 
 
 
Vedlegg: 
D-01 Situasjonsplan 
E20-01 Snitt 
E30-01 Fasader 
E10-01 Plan 1. etasje 
E10-02 Plan 2. etg_ 
E10-03 Plan loft_ 3. etg_ 
 
 
 
Kopi til: 
MOLO CONSULTING AS 
  
  

http://www.lovdata.no/all/hl-20080627-071.html#21-9
http://www.lovdata.no/all/hl-20080627-071.html#1-9
http://www.lovdata.no/all/hl-19670210-000.html#28
mailto:lise.grundeland@kristiansand.kommune.no
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG 
 
 
Klageorgan 
Avgjørelsen kan påklages til statsforvalteren i Agder som har fått delegert myndighet fra 
departementet til å avgjøre saker om klage over vedtak fattet av kommunen. 
 
Klageadgang, hvem kan klage? 
Vedtak om tillatelse eller avslag på søknad er et enkeltvedtak som kan påklages av en part 
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig søker/tiltakshaver og som nabo 
i utgangspunktet ha full adgang til å klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist, 
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen 
tilknytning til saken, må det avgjøres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett. 
 
Klageadressat 
Klagen skal sendes til: 
Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland 
Besøksadresse: Rådhusgata 18 – etter avtale. 
 
Klagefrist 
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er 
postlagt innen fristens utløp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. 
Du kan søke om å få forlenget fristen, men da må du begrunne hvorfor du ønsker det. 
Søknad om forlenget frist må også sendes innen 3 uker. 
 
Innholdet i klagen 
Du må presisere: 

• Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer 
• Årsaken til at du klager 
• Den eller du endringer som du ønsker 
• Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen 
• Du må oppgi ditt navn og adresse. 
• Klagen må undertegnes. 

 
Utsetting av gjennomføringen av vedtaket 
Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomføres straks. Du kan imidlertid 
søke om å få utsatt gjennomføringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er 
avgjort (søke utsatt iverksetting). Søknaden må begrunnes og sendes til Plan og bygg. Plan- 
og bygningssjefens avgjørelse om utsatt iverksetting kan ikke påklages, men du kan selv 
bringe spørsmålet om utsatt iverksetting direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering. 
 
Rett til å se gjennom saksdokumentene og til å kreve veiledning 
Med visse begrensninger har du rett til å se gjennom dokumentene i saken. Reglene om 
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved å ta kontakt med Plan og bygg vil du få 
nærmere veiledning om: 

• adgangen til å klage 
• fremgangsmåten ved klage 
• saksbehandlingsregler ved klage 

 
Kostnader ved omgjøring av vedtak 
Når et vedtak som følge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning 
for vesentlige kostnader som har vært nødvendige for å få vedtaket endret. Forutsetningen 
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at 
vedtaket blir endret. Kravet må settes frem for Plan og bygg senest 3 uker etter at du har 
mottatt det nye vedtaket.  
Du kan også søke om å få dekket utgifter til nødvendig advokathjelp etter reglene om fritt 
rettsråd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi nærmere 
opplysninger om dette. 
 
 
 


